
49, Vickers Way, Warwick



A detached five double bedroomed modern David Wilson family
home, offering spacious and well designed, living
accommodation over three levels with attractive outlook to front,
boasting landscaped rear garden, large driveway and double
garage.

Briefly Comprising:
Recessed porch, entrance hallway, ground floor cloakroom,
living room, dining room with patio doors to garden, spacious
breakfast/family/kitchen with patio doors to garden and
integrated appliances, utility, first floor landing with airing
cupboard, family bathroom, master bedroom suite with dressing
room and en-suite, two further double bedrooms both with fitted

wardrobes, second floor landing, bedroom four with Jack n' Jill
access to bathroom providing en-suite, additional double
bedroom, lawned and landscaped foregarden, attractive
landscaped and lawned rear garden, quadruple driveway and
double garage. Gas radiator heating, remainder of NHBC
warranty, upvc double glazing.

Vickers Way offers flexible family living over three floors, set in
this recent development by David Wilson. Completed in 2019 this
well appointed home benefits from being approached via a
shared private drive and overlooks a green area to the front.
Viewings Advised.

The Property
Is approached via a slate paved path across the front
foregarden to deep recessed porch giving access in turn to...

Entrance Hallway
With staircase rising to first floor landing, tiled flooring, radiator,
downlighter points to ceiling, useful understair store cupboard.

Cloakroom
Fitted with a white low level WC, corner wash hand basin,
mono-mixer, splashback tiling to half height, tiled floor, radiator,
downlighter points to ceiling.



Lounge
With upvc double glazed windows to front elevation,
downlighter points to ceiling, two radiators, double doorway to
dining room.

Dining Room
With upvc double glazed French doors to garden with matching
windows to either side, downlighter points to ceiling,
continuation of tiled flooring, radiator, further door leading back to
breakfast/kitchen/family room.

Breakfast/Kitchen/Family Room
Forming two distinctive yet open plan areas.

Dining/Family Area
With upvc double glazed doors with matching windows to either
side to garden, tiled floor, Panasonic wall mounted air
conditioning unit, downlighter points to ceiling.

Kitchen Area
Fitted with a range of light grey shaker style wall and base units
with solid working surface over with upstands, one and a half
bowl sink drainer unit with mixer tap, concealed fridge freezer,
narrow wine fridge, concealed AEG dishwasher, five point AEG
gas hob with AEG stainless and glazed filter hood over, double
oven to side, downlighters to ceiling, continuation of tiled flooring
throughout, multi paned style double glazed upvc windows to
rear elevation.

Utility
Matching wall and base units, sink drainer unit, space and
plumbing for washing machine and tumble drier, cupboard
concealing Ideal Logic boiler, part obscure double glazed door to
side, radiator, continuation of tiled flooring.

First Floor Landing
With downlighter points to ceiling, double glazed window to front
elevation, staircase rising to second floor, door to...

Airing/Linen Cupboard
With shelving, further door to cupboard housing insulated hot
water cylinder.



Main Bedroom
With upvc double glazed multi pane style windows to front
elevation, radiator, Panasonic air conditioning unit, broad opening
through to...

Adjacent Dressing Area
With mirror front sliding doors with hanging and shelving, upvc
double glazed window to rear, further radiator, door through to...

En-Suite Shower Room
Fitted with a double shower cubicle, separate bath with central
filler and hand held shower attachment, low level WC, pedestal
wash hand basin, mono-mixer, obscure upvc double glazed
window to rear elevation, full splashback tiling, downlighter

points to ceiling, extractor and chrome radiator towel radiator,
tiled floor.

Family Bathroom
Fitted with a double ended bath with central filler and tap,
shower attachment, low level WC, pedestal wash hand basin,
shower cubicle, full splashback tiling, tiled floor, downlighter
points to ceiling.

Bedroom Two (Front)
With two upvc double glazed windows to front elevation, wall
mounted Panasonic air conditioning unit, radiator, sliding doors to
fitted wardrobe providing hanging and shelving.

Bedroom Three (Rear)
With two upvc double glazed windows to rear elevation,
radiator, mirror fronted doors to wardrobe providing, hanging
and shelf.

Second Floor Landing
With downlighter points to ceiling.

Bedroom Four
Angled ceiling lines restricting head height in part, upvc multi
paned style double glazed dormer window to front elevation, key
light roof line windows to rear, Panasonic air conditioning unit,
laminate flooring, radiator, corner run of mirror fronted
wardrobes providing hanging and shelving. Door to...



Jack n' Jill Bathroom
Fitted with double ended bath with central filler, low level WC,
pedestal wash hand basin, double shower cubicle with wall
mounted shower control, full splashback tiling, downlighters
points to ceiling, tiled floor, chrome radiator towel rail, key line
roof light window to rear.

Bedroom Five
With multi paned style double glazed window to front elevation,
double radiator, four key line roof light windows to rear, laminate
flooring, fitted double wardrobe with mirrored fronts.

Double Garage
With two up and over doors, power and lights are fitted.

Outside (Front)
With shallow lawned and landscaped front garden with path
leading to front door. To the side of the property is a quadruple
sized large driveway providing plenty of off road parking giving
access to the double garage.

Outside (Rear)
Rear garden is superbly landscaped providing a variety of paved
patio areas and central lawn, sleeper edged herbaceous planted
borders, gate leading to driveway, surrounded in the main by a
combination of brick walling and timber fencing.

Tenure
The property is understood to be freehold although we have not
inspected the relevant documentation to confirm this.

Services
All mains services are understood to be connected to the
property including gas. NB We have not tested the central
heating, domestic hot water system, kitchen appliances or other
services and whilst believing them to be in satisfactory working
order we cannot give any warranties in these respects.
Interested parties are invited to make their own enquiries.

Council Tax
Council Tax Band G

49 Vickers Way
Warwick
CV34 7AQ




